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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Linnégéarden 1 far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allm&ant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 juli 1944, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 15
november 1945 och nuvarande stadgar registrerades den 6e april 2020. Bostadsrittsforeningen, som &r
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1946 pa fastigheten Sankt Jérgen 1 som foreningen innehar
med #ganderitt. Féreningen bestar av radhuslégenheter fordelade pa sex huskroppar.

Husen ingr i den s.k. Linnéstaden och ritades av den berdmda arkitekten Hans Westman. Husen omfattas av
Lunds kommuns bevaringsprogram och &r kategoriserade som kulturhistoriskt virdefulla byggnader.
Fastighetens adress &r Linnégatan 4-14, 224 60 Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
3 4 371
12 1270
5 6 763
22 2 405
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2022-05-18, varvid 20 utav 21 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Magnus Pettersson Roos ordforande, vald pd 2 &r 2021
Johan Granehult ledamot, vald pa 2 ar 2021
Andreas Hansen ledamot, vald pa 2 ar 2021
Ingrid Sidenvall Jegou ledamot, vald pa 2 ar 2022
Angelika L Skarin ledamot, vald pa 2 ar 2022
Tony Goransson ledamot, vald pa 2 &r 2022
Per Nordstrom suppleant, vald pa 2 ar 2022

Av foreningen vald revisor efter stimman 2022 har varit Torbjdrn Forslid med Tanja von Dahlern som revisorssuppleant.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Handelsbanken Fastighetslén och finansiella tjénster
HSB Skéne Administrativ forvaltning
Kraftringen Elavtal (elkraft, elnét och fjarrvirme)
Lunds Renhallningsverk Avfallshantering

Lansforsakringar Fastighetsforsakring (fullvérde)
Veteranpoolen Tradgardsskotsel

VA SYD Vatten och avlopp
Fastighetsforsékring

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter. Bostadsrattstillagget forsidkrar den boendes
underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Viasentliga hiindelser under och efter rédkenskapsaret

Styrelsen har under véren utfort markarbeten mellan ldnga 6 och 8 dr byte dagvattenbrun samt tétning av killarkulvert
utforts. | samband med markarbetet drogs ror for sammankoppling av foreningens tvé gemensamma elsystem. Under
hosten sammankopplades Ostra gardens gemensamma elsystem med véstra gérden varav ett el-abonnemang nu avslutats,
vilket forviintas ge en &rlig besparing om ca 6.000 SEK. Vid elarbetet utrangerades dven Ostra gérdens gamla elsystem.

Trappfonster i ligenhet 4B och 6C renoverades under hdsten pa grund av rétskador i karmarna.

Styrelsen utforde under varen en extra amortering om 500.000 SEK ut6ver den &rliga amorteringen om 240.000 SEK.

Avgifter

Styrelsen arbetar aktivt med effektiviseringar och kostnadsreducerande &tgirder, vilka har mojliggjort sinkta arsavgifter
f5r 2021 med 3% samt 2% under 2022. Styrelsen har som mal att arligen uppvisa ett positivt ekonomiskt resultat utan att
tumma pa kontinuerligt underhall och investeringar. Infor 2023 har styrelsen pé grund av rddande inflation och stigande
réntor okat avgiften med 3%.
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Underhall och investeringar

2022 - Byte av dagvattenbrunn samt tétning av kéllarkulvert mellan langa 6 och 8

2022 - Renovering av teappfoster i ldgenhet 4B och 6C

2022 - Sammankoppling och uppgradering pa dstra grdens gemensamma elsystem
2022 - Ytbehandling av ldgenhetsytterddrrar

2021 — Uppfréaschning av dstra gérdens tradgard, beskérning av trid och renovering av spaljé
2021 — Slipning och ytbehandling av ldgenhetsytterdorrar

2021 — Inkdp av ny torktumlare och tvdttmaskin till féreningens gemensamma tvéttstuga
2021 — Mélning av fonster, dorrar etc

2020 — Relining av foreningens alla avloppsstammar

2020 — Renovering av sandléda 6stra garden

2020 — Mélning av killarddrrar och ricken

2020 — Byte av skadade dagvattenbrunnar

2020 — Inkdp av en ny tvdttmaskin till féreningens gemensamma tvittstuga

2019 — Drénering av delar av foreningens kallare

2019 — Uppfréschning av vistra gardens tradgard

2019 — Uppfraschning av trédgard ldngs Linnégatan

2019 — Mélning av fonster, dorrar etc

2018 — Mélning av fonster, dorrar etc

2018 — Forbéttring grusgangar

2017 — Installation av fiber

2017 — Radonmétning med godkint resultat (utan anmérkning)

2017 — Mélning av foreningens soprumsdorrar

2016 — Byte av el i tvittstuga

2011 — Omléggning av tak inklusive platarbete for foreningens alla sex fastighetskroppar
2010 — Installation av ny fjarrvirmeanldggning

2005 — Frikdp av tomt frdn Lunds kommun

Framtida underhall

Under en treérsperiod bedomer styrelsen att foljande kommer att genomforas:

* Styrelsen kommer under kommande ar fokusera underhéllsbudgeten pa féreningens fonster. Inventerlng och besiktning i
planerad till varen och eventuella renoveringsinsatser forvéntas ske etappvis under ett till tre &r beroende pa omfattning.

* Besiktning och eventuell renovering av murbruk vid taknock. ‘

* Utredning kring eventuell byggnation av parkeringsplatser med laddméjlighet for elbil.

* Diverse malningsarbeten

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 696kr/m? bostadslédgenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 3% fran och med 2023-01-01.
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12 787 158 kr. Under &ret har foreningen amorterat 740 000 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 17 &r.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 39
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut S—— ]

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, ingen bostadsritt verlétits (forra &ret Sverlits en

bostadsritt). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 1677 1726 1757 1765
Resultat efter finansiella poster, tkr ' ‘ ) 16 o 22 89 -21
Eget kapital, tkr , -683 -698 -768 -810
Taxeringsvirde, tkr 78 052 78 052 52393 52393
-varav byggnad, tkr S 36 283 36 283 28516 28516
Soliditet, % ' o - % 5% 5% 5%
Arsavgifym’ bostadsritsyta bostader . 000 s B S -
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 5317 5625 5724 5839
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 16% 0 17% C26% 27%
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Reserv- Balanserat Arets Totalt
: : insatser  avgifter =~~~ fond ~ oresultat ~ resultat
Belopp vid drets ‘ “ o ' ' -
ingéng 2 169 600 373 000 47000 -3310 045 21985 -698 460
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rédkning 21985 -21 985 0
Arets resultat 15 786 15 786
Belopp vid érets
utgéng 2169 600 373 000 47 000 -3 288 060 15 786 -682 674
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -3 288 060
Arets resultat 15 786
Summa till stimmans forfogande -3272274
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -3272274
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Brf Linnégarden 1

2022-01-01

Org nr 745000-1495

2021-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

2022-12-31

2021-12-31

Not 2 1676 599 1725 734
1676 599 1725 734

Not 3 -1 165672 -1171 369
Not 4 -17 191 -23 222
Not 5 -353 926 -347 076
-1 536 789 -1 541 667

139 810 184 067

-124 024 -162 082

-124 024 -162 082

15 786 21 985
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2022-12-31
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2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark ‘

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

11 838 186 12 020 863
11 838 186 12 020 863
11 838 186 12 020 863
117 121

5289 6 148

5406 6 269

700 895 1209 301

700 895 1209 301

706 301 1215570

12 544 487 13 236 432
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Kapitaltillskott

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 10

Not 11
Not 12
Not 13

2022-12-31

2021-12-31

170 000 170 000
373 000 373 000

1 999 600 1999 600
47 000 47 000
2589 600 2 589 600
-3 288 060 -3310 045
15 786 21 985
-3272274 -3 288 060
-682 674 -698 460
3420 000 10 220 278
3420 000 10 220 278
9367158 3306 880
54 620 68 842

17 603 13 586

0 1183

367 781 324 124
9807 161 3714615
13227 161 13 934 893
12 544 487 13 236 432
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsttningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller bergknas f4. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 00 - 120 é&r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid p& under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran riakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gidllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar fGreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostider 1674 432 1720 749
Overléatelse- och pantforskrivningsavgifter 2167 4 985
1676 599 1725734
Reparationer -195 815 -238 531
El -31 587 35834
Uppvéarmning -441 179 -493 253
Vatten -57 843 -55 164
Renhéllning -59 975 -53 417
Forvaltningskostnader -171 601 -167 059
Forsékringar -20 833 -19777
Fastighetsskatt -186 354 -179 004
Ovriga driftskostnader -485 -999
-1165 672 -1 171 369

Not4 Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader -6 937 -8 899
Kostnader dverlatelse och panter -8 504 -8 698
Féreningsverksamhet -1750 0
Konsulter 0 -5 625
-17 191 -23 222

Not5  Avskrivningar

Byggnader -233 095 -226 245
Markanldggningar -120 831 -120 831
-353 926 -347 076

10
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Not6 Byggnader och mark

Brf Linnégarden 1

2022-12-31

Org nr 745000-1495

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 10 917 642 14 567 752
Arets investering byggnader 171250 -3650 110
Ingéende anskaffningsvdrde mark 3070 000 3070 000
Ingaende anskaffningsvéarde markanldggningar 3650110 0
Arets investering markanldggning 0 3650110
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 809 002 17 637 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5350058 -5 123 813
Arets avskrivningar byggnader -233 095 -226 245
Ingdende avskrivningar markanléaggningar -266 831 -146 000
Arets avskrivningar markanldggningar -120 831 -120 831
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5970 816 -5616 889
Utgaende redovisat virde 11 838 186 12 020 863
Redovisade vérden byggnader 5505739 5567 584
Redovisade vdrden mark 3070 000 3070 000
Redovisade varden markanldggningar 3262447 3383279
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1946 36283 000 41769 000 78 052 000 78 052 000
36 283 000 41 769 000 78 052 000 78 052 000
Stillda séikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 14 155 000 14 155 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 14 155 000 14 155 000

Not7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

117

121

117

121

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not9 Bank
Handelsbanken

11

5289 4 965

0 1183

5289 6148
700 895 1209 301
700 895 1209 301
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Brf Linnégarden 1
Org nr 745000-1495

Niista ars

Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,18% 2024-10-30 3440 000 20 000
Stadshypotek AB 1,20% 2023-04-30 2750 750 40 000
Stadshypotek AB 0,48% 2023-04-30 4029528 90 000
Stadshypotek AB 1,09% 2023-03-30 2 566 880 90 000
12 787 158 240 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3420 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 20 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 9347 158
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9367 158
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 0,95%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 960 000
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 11587 158
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 11 Aktuell skatteskuld

Arets bersknade skatteskuld 17 603 13 586
17 603 13 586
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 0 1183
0 1183

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 76 426 80 002
Upplupna réntekostnader 11925 18 967
Forutbetalda arsavgifter och hyror 143 965 142 139
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 135 465 83 016
367 781 324 124

RO, 4 2023
Andreas Hansen ; Ange‘l‘ka[ ﬂkarln
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Torbjorn Forslid
Revisor vald utav foreningsstdmma
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REVISIONSBERATTELSE 2022 — BRF LINNEGARDEN 1

Vi har i egenskap av vald revisor och revisorssuppleant i Bostadsrattsforeningen Linnégarden
1 (org. nr 745000-1495) granskat styrelsens rakenskaper och arsredovisning fér rakenskaps-
aret 2022.

Vi har vid granskningen funnit att rakenskaperna ar i god ordning och att inkomster och
utgifter ar styrkta med nodvandiga verifikationer. Vi har inte funnit anledning till anmarkning
mot styrelsens forvaltning eller rakenskaper.

Var bedémning ar att arsredovisningen har upprattats i 6verensstammelse med tillamplig lag
om arsredovisning, att arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning samt att forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker:

— att balansrdkningen och resultatrakningen faststalls;

— att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen; samt
— att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2022.

Lund den 18 april 2023

Jal= sty o

Torbjorn Forslid Tanja von Dahlern

Revisor Revisorssuppleant



