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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Linnégérden 1 far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen,

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 juli 1944, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 15
november 1945 och nuvarande stadgar registrerades den 6e april 2020. Bostadsrattsforeningen, som r
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ér 1946 pa fastigheten Sankt Jérgen 1 som foreningen innchar
med 4ganderitt. Foreningen bestér av radhusldgenheter fordelade pa sex huskroppar.

Husen ingdr 1 den s.k. Linnéstaden och ritades av den beromda arkitekten Hans Westman. Husen omfattas av
Lunds kommuns bevaringsprogram och ar kategoriserade som kulturhistoriskt virdefulla byggnader.
Fastighetens adress 4r Linnégatan 4-14, 224 60 Lund.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta
3 4 371
4 12 1270
5 6 763
22 2 465
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-03-11, varvid 20 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansatining under aret efter ordinarie féreningsstamma

Magnus Pettersson Roos ordfsrande, vald pa 2 ar 2021
Johan Granehult sekreterare, vald pa 2 ar 2021
Andreas Hansen kassor, vald pé 2 ar 2021
Caroline Bjorklund ledamot, vald pé 2 &r 2020
Kerstin Jaras ledamot, vald pé 2 &r 2020
Torbjérn Forslid ledamot, vald pa 2 &r 2020
Marit Grelz suppleant, vald pa 2 ar 2021

Av foreningen vald revisor efter stimman 2021 har varit Roger Hesselstrand med Helén Friberg som revisorssuppleant.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledamoterna.
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantsr Avtalstyp

Handelsbanken Fastighetslan och finansiella tjénster
HSB Skane Administrativ forvaltning
Kraftringen Elavtal (elkraft, elnit och fjarrvirme)
Lunds Renhallningsverk Avfallshantering

Lansforsdkringar Fastighetsforsikring (fullvirde)
Tradgérdstjanst Lund Tradgardsskotsel

VASYD Vatten och avlopp

Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lénsforsikringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter. Bostadsrittstilldgget forsékrar den boendes
underhallsansvar utover den vanliga hemforsakringen.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Styrelsen har forhandlat fram forbattrade lanevillkor pé ett av foreningens lan dér réntan sinkts fran
1,05% till 0,48% bundet pa tvé &r. Rantesankningen innebér en arlig besparing om ca 25 KSEK.

Styrelsen noterade under sommaren 2020 att foreningen sedan 2017 felaktigt av Kraftringen debiteras for
grannforeningens elférbrukning. Under 2021 nadde foreningen och Kraftringen en 6verenskommelse om att de felaktiga
kostnaderna motsvarande 70 KSEK skulle krediteras i sin helhet. Framover forvintas kostnadsreduktionen ge en arlig
besparing om ca 20 KSEK.

Under éret har styrelsen fullfsljt stimmans beslut om en uppfréischning av 6stra gérdens tradgard, beskdming av trid sam
renovering av spaljé. Vidare har alla lagenhetsytterdorrar slipats och oljats, dagvattenbrunnar spolats och slamsugits samt
tva nya maskiner inforskaffats till tvattstugan.

Avgifter

Styrelsen arbetar aktivt med effektiviseringar och kostnadsreducerande atgarder, vilka har mojliggjort sinkta arsavgifter
for 2021 med 3% samt 2% fran april 2022. Styrelsen har som mal att arligen uppvisa ett positivt ekonomiskt resultat utan
att tumma pé kontinuerligt underhall och investeringar. Under 2022 ska ytterligare ett av foreningens fyra lan omférhandl
dér en halvering av nuvarande rénteniva forvintas ske och styrelsen ser i dagslaget inget behov av avgiftshdjningar under
de nérmaste &ren.

Med nuvarande avgifts- och kostnadsnivé beraknas foreningens kassa arligen vixa med ca 250 KSEK. Styrelsen har
dérfor beslutat om en extra amortering av foreningens lan om 500 KSEK under 2022 utéver den arliga amorteringen
om ca 250 KSEK. :
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Underhall och investeringar

2021 - Uppfrischning av éstra gérdens tridgard, beskémning av trid och renovering av spaljé
2021 ~ Slipning och ytbehandling av ligenhetsytterdorrar

2021 - Inkop av ny torktumlare och tvéittmaskin till foreningens gemensamma tvittstuga
2021 — Malning av fonster, dorrar etc

2020 — Relining av fsreningens alla avloppsstammar

2020 — Renovering av sandlada ostra garden

2020 — Malning av kéllardorrar och ricken

2020 - Byte av skadade dagvattenbrunnar

2020 - Inkdp av en ny tvattmaskin till foreningens gemensamma tvittstuga

2019 — Dranering av delar av foreningens killare

2019 - Uppfraschning av véstra gdrdens tridgard

2019 - Uppfrischning av tradgérd langs Linnégatan

2019 — Malning av fonster, dorrar etc

2018 — Malning av fonster, dorrar etc

2018 — Forbattring grusgéngar

2017 — Installation av fiber

2017 — Radonmétning med godként resultat (utan anmérkning)

2017 — Mélning av féreningens soprumsdorrar

2016 — Byte av el i tvittstuga

2011 - Omlaggning av tak inklusive platarbete for foreningens alla sex fastighetskroppar
2010 - Installation av ny fjarrvarmeanlaggning

2005 — Frikop av tomt fran Lunds kommun

Framtida underhall

Under en tredrsperiod bedomer styrelsen att foljande kommer att genomforas:

Byte av dagvattenbrunn mellan linga 6 och 8

Delvis uppgradering av féreningens gemensamma elsystem

Sammankoppling av véstra och dstra gardens elsystem 1 syfte att reducera fasta avgifter
Diverse mélningsarbeten

Styrelsen beddmer att ovanstiende underhall ryms inom nuvarande avgiftsniva.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 715 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Styrelsen beslutade att sédnka avgifterna med 2% fran och med 2022-04-01.
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 13 527 158 kr. Under aret har foreningen amorterat 240 000 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 56 ar.



Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret

Antal avgéende medlemmar under rikenskapséret
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 1 bostadsrétt dverlatits (forra aret overlats 4
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bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att
mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet.
Det ska noteras att vid stamman har en bostadsrtt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

mnnehar flera bostadsrétter har medlemmen en rést.

Flerarséversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)

Foérandring i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng 2169 600
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdimman:
Balanseras
i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 2169 600
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans f6rfogande star foljande medel

Upplatelse-

avgifter

373 000

373 000

2021
1726
22
-698
78 052
36283
-5%
715
5625
17%

Reserv-
fond

47000

47 000

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhéll

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

2020
1757
90
=720
52393
28 516
-5%
729
5724
26%

Balanserat

vesultat

-3399 791

89 746

-3310 046

2019 2018

1765 1753

-21 -49

-810 -789

52393 52393

28 516 28 516

-5% -8%

729 729

5839 4 496

27% 21%

Arets Totalt
resultat

89 746 =720 446

-89 746 0

21985 21985

21985 -698 461

-3310 046

0

0

0

21985

-3 288 061

0

-3288 061
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Resultatrakning

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Summa roreisekostnader
Rérelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

1725734 1766 452
0 943
1725734 1767 395
-1171 369 -1073 950
-23 222 -30 651
-347 076 -382 943
-1 541 667 -1 487 544
184 067 279 851
-162 082 -190 105
-162 082 -190 105
21985 89 746
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 7 12 020 863 12 367 939
Summa materiella anliggningstillgangar 12 020 863 12 367 939
Summa anldggningstillgangar 12 020 863 12 367 939
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 7 656
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 121 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 6148 4 883
Summa kortfristiga fordringar 6269 12 539
Kassa och bank

Bank Not 10 1209 301 909 515
Summa kassa och bank 1209 301 909 515
Summa omsattningstillgangar 1215570 922 054
Summa tiligangar 13236 432 13 289 993



Balansrédkning
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2020-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Ansamiad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skuider

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12
Not 13
Not 14

170 000 170 000
373 000 373 000

1 999 600 1 999 600
47 000 47 000

2 589 600 2 589 600
-3 310 045 -3399 791
21 985 89 746

-3 288 060 -3 310 046
-698 460 -720 446
10 220 278 13 527 158
10 220 278 13 527 158
3 306 880 240 000
68 842 3521

13 586 9911
1183 16 495

324 124 213354
3714615 483 280
13 934 893 14 010 438
13 236 432 13 289 993
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, ovri ga tillgdngar och avsattningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som varderats till verkli gt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond f&r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréiknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond fér yttre underhall.
Fond f6r yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriattsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for .
resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

: 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1720 749 1752 504
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 4 985 13 948

1725734 1766 452

Not3  Ovriga rérelseintakter

Ovrigt 0 943
0 943

Reparationer -238 531 -168 222
El 35 834 -34 887
Uppvéarmning -493 253 -365 878
Vatten -55 164 -54 735
Renhallning -53 417 -50 090
TV, bredband, iptelefoni 0 -25 360
Forvaltningskostnader -167 059 -179 460
Forsikringar -19777 -19373
Fastighetsskatt -179 004 -175 329
Ovriga driftskostnader -999 __-616
-1 171 369 -1 073 950

Not5 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader -8 899 -13 043
Kostnader overlételse och panter -8 698 -17 608
Konsulter -5 625 0

-23222 -30 651

|

ot6  Avskrivningar
Byggnader -226 245 -236 943

Markanlaggningar -120 831 -146 000
-347 076 -382 943

10
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Not7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2065

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 10917 642 10917 642
Arets investering byggnader 0 3650110
Ingéende anskaffningsvirde mark 3070 000 3070 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 3650110 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 637 752 17 637 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -5123 813 -4 886 870
Arets avskrivningar byggnader -226 245 -236 943
IngAende avskrivningar markanldggningar -146 000 0
Arets avskrivningar markanlaggningar -120 831 -146 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5616 889 -5269 813
Utgaende redovisat viirde 12 020 863 12 367 939
Redovisade virden byggnader 5567 584 9443 939
Redovisade vérden mark 3 070 000 3 070 000
Redovisade virden markanlaggningar 3383279 3504110

Fastighetsbeteckning: Sankt Jorgen 1

Taxeringsvirde Viirdear Bygenad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1946 36 283 000 41769 000 78 052 000 52 393 000
36 283 000 41 769 000 78 052 000 52 393 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 14 155 000 14 155 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 14 155 000 14 155 000
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 121 0
121 0
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakring 4 965 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1183 4 883
6 148 4 883
Not 10 Bank
Handelsbanken 1209 301 909 515
1209 301 909 515

11
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Not 11  Skulder till kreditinstitut
. Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,76% 2022-03-30 3 156 880 90 000
Stadshypotek AB 1.18% 2024-10-30 3 460 000 20 000
Stadshypotek AB 1,20% 2023-04-30 2790 750 40 000
Stadshypotek AB 0,48% 2023-04-30 4119528 90 000
13 527 158 240 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 220 278
Nasta 4rs amortering av langfristig skuld 150 000
Lén som ska konverteras inom ett &r 3 156 880
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3 306 880
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 1,11%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppgé till 960 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 12327 158
Summan av skuld som forfaller til] betalning om mer 4n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Not 12 Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld 13 586 9911
13 586 9911

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intzkter

1183 16 495

1183 16 495

80002 39030

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna réntekostnader 18 967 23137

Férutbetalda arsavgifter och hyror 142 139 139 443

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 83016 11744
324 124 213 354

2022

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022- -

Roger Hesselstrand
Revisor vald av féreningsstémman
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