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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Brf Linnégarden 1 med sate i LUND org.nr. 745000-1495 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen Linnegarden 1 registrerades den 15 juli 1944, nuvarande ekonomiska plan registrerades den
15 november 1945 och nuvarande stadgar registrerades den 6e april 2020. Bostadsrattsforeningen, som ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sate i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1946 pa fastigheten Sankt Jorgen 1 som féreningen innehar med aganderatt.
Foreningen bestar av 22 radhuslagenheter fordelade pa sex huskroppar. Lagenheterna varierar i storlek mellan 92 kvm och
194 kvm. Husen ingar i den s.k. Linnéstaden och ritades av den berdmda arkitekten Hans Westman. Husen omfattas av Lunds
kommuns bevaringsprogram och ar kategoriserade som kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Fastighetens adress ar
Linnégatan 4-14, 224 60 Lund.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sankt Jorgen 1 1945-11-15 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Antal Benamning Total yta m2
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2405
Totalt 22 objekt 2 405

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 3 rok, 12 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Angelika L Skarin Ordférande
Tony Géransson Ledamot
Kristina Ingvar Ledamot
Ingrid Sidenvall Jegou Ledamot
Andreas Hansen Ledamot
Jonatan Forkman Ledamot
Per Nordstrom Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Angelika L Skarin, Ingrid Maria Jegou, Tony Géransson och Per
Nordstrém.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas, tva i férening av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna.
Revisorer har varit: Torbjorn Forslid (ordinarie) och Johan Alling (suppleant), valda av féreningen.

Valberning bestar av Magnus Pettersson Roos och Monica Sjédin Olofsson, valda av féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-22. Pa stamman deltog 20 rostberattigade medlemmar.

Foéreningen har avtal med nedanstaende féretag

Leverantorer

* Handelsbanken - Fastighetslan och finansiella tjanster

+ HSB Skane - Administrativ forvaltning

» Kraftringen - Elavtal (elkraft, elnat och fjarrvarme)

* Lunds Renhéllningsverk - Avfallshantering

» Lansforsakringar - Fastighetsforsakring (fullvarde) och bostadsrattstillagg
* VA SYD - Vatten och avlopp

» Veterankaft - Tradgardsskétsel

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
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Styrelsen har under aret utfort mindre renoveringsarbeten, beskart trad, inhandlat tradgardsmaskiner samt inventerat och
upprattat handlingsplan gallande féreningens fonster. Tre 1an har omférhandlats varav tva bundits mot STIBOR under ett ar
med kvartalsvis justering samt att ett Ian bundits med fast ranta pa ett ar. Infor 2023 valde styrelsen att byta tradgardfirma
vilket resulterade i en kostnadsbesparing om 80.000 SEK jamfort 2022.

Avgifter

Styrelsen arbetar aktivt med effektiviseringar och kostnadsreducerande atgarder, vilka har méjliggjort sankta arsavgifter for
2021 med 3% samt 2% under 2022. Styrelsen har som mal att arligen uppvisa ett positivt ekonomiskt resultat utan att tumma
pa kontinuerligt underhall och investeringar.

Infér 2023 och 2024 6kade styrelsen pa grund av radande inflation och stigande rantor avgiften med 3% respektive 2%. For
2024 har styrelsen tillfélligt beslutat att franga malet om att uppvisa ett positivt ekonomiskt resultat for att i stallet uppvisa ett
positivt kassaflode. Fran 2025 beddms inflation och rantor ater ha normaliserats varav en aterganag till att uppvisa ett positivt
ekonomiskt resultat forvantas.

Styrelsen utférde under 2022 och 2023 extra amorteringar om 500.000 SEK respektive 200.000 SEK utdver den arliga
amorteringen om 240.000 SEK.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2023 — Inventering av fonster

2023 — Inkop av tradgardsmaskiner

2022 — Byte av dagvattenbrunn samt tatning av kallarkulvert mellan langa 6 och 8

2022 — Renovering av fonster i lagenhet 4B och 6C

2022 — Sammankoppling och uppgradering av Ostra gardens gemensamma elsystem
2022 - Ytbehandling av lagenhetsytterdorrar

2021 — Uppfraschning av 6stra gardens tradgard, beskarning av trad och renovering av spaljé
2021 - Slipning och ytbehandling av lagenhetsytterdorrar

2021 — Inkdp av ny torktumlare och tvattmaskin till foreningens gemensamma tvattstuga
2021 — Malning av fonster, dorrar etc

2020 — Relining av féreningens alla avloppsstammar

2020 — Renovering av sandlada ¢stra garden

2020 — Malning av kallardorrar och racken

2020 - Byte av skadade dagvattenbrunnar

2020 — Inkop av en ny tvattmaskin till féreningens gemensamma tvattstuga

2019 — Dranering av delar av foreningens kallare

2019 — Uppfraschning av vastra gardens tradgard

2019 — Uppfraschning av tradgard langs Linnégatan

2019 — Malning av fonster, dorrar etc

2018 — Malning av fonster, dorrar etc

2018 — Forbattring grusgangar

2017 - Installation av fiber

2017 — Radonmatning med godkant resultat (utan anmarkning)

2017 — Malning av féreningens soprumsdorrar

2016 — Byte av el i tvattstuga

2014 — Byggnation av tva miljostationer

2011 — Omlaggning av tak inklusive platarbete for féreningens alla sex fastighetskroppar
2010 - Installation av ny fjarrvarmeanlaggning
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2005 — Frikdp av tomt fran Lunds kommun

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Under en trearsperiod bedomer styrelsen att féljande kommer att genomféras:

Styrelsen kommer under kommande ar fokusera underhallsbudgeten pa féreningens fonster. Inventering och besiktning ar

planerad till varen och eventuella renoveringsinsatser forvantas ske etappvis under ett till tre ar beroende pa omfattning.
Besiktning och eventuell renovering av murbruk vid taknock samt skorstenar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 39 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 39.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 153 246 153 197 90
Skuldsattning, kr/kvm 5143 5317 5625 5724 5839
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5143 5317 5625 5724 5839
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 228 221 213 189 223
Arsavgifter, kr/kvm 714 696 715 729 729
Arsavgifter/totala intakter, % 100 100 100 99 100
Totala intakter, kr/kvm 717 697 718 735 730
Nettoomséttning, tkr 1719 1677 1726 1757 1765
Resultat efter finansiella poster, tkr 13 16 22 89 -21
Soliditet, % -6 -5 -5 -5 -5

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 170 000 0 0 170 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 1999 600 0 0 1999 600
Upplatelseavgifter, kr 373 000 0 0 373 000
Reservfond, kr 47 000 0 0 47 000
S:a bundet eget kapital, kr 2 589 600 0 0 2 589 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 288 060 15 786 0 -3272 274
Arets resultat, kr 15786 -15786 12 977 12 977
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 272 274 0 12 977 -3 259 297

S:a eget kapital, kr -682 674 0 12 977 -669 697
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745000-1495

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3272 274
Arets resultat, kr 12 977
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 259 297

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -3 259 297

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1719 275 1676 599
Ovriga r6rel_§eintékter ) Not 3 4214 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1723 489 1676 599
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -979 409 -943 416
Underhall enligt plan Not 5 0 -222 256
Ovriga externa kostnader Not 6 -32 085 -17 191
Av- och ned"skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -353 926 -353 926
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 365 421 -1 536 789
RORELSERESULTAT 358 069 139 810
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -345 093 -124 024
SUMMA FINANSIELLA POSTER -345 093 -124 024
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 12 976 15786
ARETS RESULTAT 12976 15786
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 11484 260 11 838 186
Summa materiella anliggningstillgangar 11 484 260 11 838 186
Summa anlaggningstillgangar 11 484 260 11 838 186
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1313 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 69 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 5816 5289
Summa kortfristiga fordringar 7198 5406
Kassa och bank
Bank Not 11 629 484 700 895
Summa kassa och bank 629 484 700 895
Summa omsaéttningstillgangar 636 682 706 301
SUMMA TILLGANGAR 12 120 942 12 544 487
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31

170 000 170 000

373 000 373 000

1999 600 1999 600

47 000 47 000

2 589 600 2 589 600

-3272274 -3 288 060

12977 15 786

-3259 297 -3272274

-669 697 -682 674

Not 12 0 3420 000
0 3420 000

12 369 658 9367 158

59 258 54 620

Not 13 25007 17 603
Not 14 336718 367 781
12 790 640 9807 161

12 790 640 13 227 161

12120943 12 544 487
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 358 069 139 810
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 353 926 353 926
711995 493 736
Erlagd rinta -276 960 -131 066
Kassaflode fran I6pande verksamhet 435035 362 670
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1792 863
Okning (+) ./.minsknirgg -) _1.<0rtfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -87 154 39311
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 346 089 402 844
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringa__r i fastigheter 0 -171 250
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -171 250
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) _/.minsknil}g (-) av skulder till kreditinstitut -417 500 -740 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -417 500 -740 000
ARETS KASSAFLODE -71 411 -508 406
Likvida medel vid arets borjan 700 895 1209 301
Likvida medel vid arets slut 629 484 700 894
-71 411 -508 406
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 1715988 1674432
Intékt 6verlatelser och pantforskrivning 3287 2167
1719 275 1676 599
* [ drsavgifterna ingdr virme, vatten, bredband och kabel-TV.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 4214 0
4214 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -58 204 26 441
El -24 203 -31 587
Uppvéarmning -459 538 -441 179
Vatten -65 697 -57 843
Renhallning -61 628 -59 975
Forvaltningskostnader -93 125 -171 601
Forséakringar -19 731 -20 833
Fastighetsskatt -195 027 -186 354
Ovriga driftskostnader -2256 -485
-979 409 -943 416
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt 0 -222 256
0 -222 256
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -3 107 -6 937
Kostnader 6verlatelse och panter -6 666 -8 504
Foreningsverksamhet 0 -1 750
Konsulter -22 313 0
-32 085 -17 191
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -233 095 -233 095
Markanldggningar -120 831 -120 831
-353 926 -353 926
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 11 088 892 10917 642
Arets investering byggnader 0 171 250
Ingdende anskaffningsviarde mark 3070 000 3070 000
Ingdende anskaffningsviarde markanlédggningar 3650110 3650110
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 809 002 17 809 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 583 153 -5 350058
Arets avskrivningar byggnader -233 095 -233 095
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -387 663 -266 831
Arets avskrivningar markanliggningar -120 831 -120 831
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 324 742 -5970 816
Utgaende redovisat virde 11 484 260 11 838 186
Redovisade virden byggnader 5272 644 5505739
Redovisade varden mark 3070 000 3070 000
Redovisade virden markanldaggningar 3141616 3262 447
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 1946 36 283 000 41 769 000 78 052 000 78 052 000
36 283 000 41 769 000 78 052 000 78 052 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 155 000 14 155 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 14 155 000 14 155 000
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 69 117
69 117
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 5816 5289
5816 5289
Not 11 BANK
Handelsbanken 629 484 700 895
629 484 700 895




2023 | ARSREDOVISNING

Brf Linnégarden 1 14 (14)
745000-1495

2023-12-31 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,18% 2024-10-30 3420000 20 000
Stadshypotek AB 4,70% 2024-02-01 3939 528 90 000
Stadshypotek AB 4,45% 2024-04-30 2710750 40 000
Stadshypotek AB 4,85% 2024-01-02 2299 380 90 000
12 369 658 240 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 12 369 658
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 12 369 658
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 3,70%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 960 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 11 169 658
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 25 007 17 603
25007 17 603
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 80 808 76 426
Upplupna réntekostnader 80 058 11925
Forutbetalda arsavgifter och hyror 145 852 143 965
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 0 135 465
306 718 367 781

Andreas Hansen

Jonatan Forkman

Var revisionsberittelse har avgivits

Torbjorn Forslid
Revisor vald av féreningsstimman

Angelika L Skarin

Kristina Ingvar

Ingrid Maria Jegou

Tony Goransson



REVISIONSBERATTELSE 2023 — BRF LINNEGARDEN 1

Vi har i egenskap av vald revisor och revisorssuppleant i Bostadsrattsféreningen Linnégarden
1 (org. nr 745000-1495) granskat styrelsens rakenskaper och arsredovisning for rakenskaps-
aret 2023.

Vi har vid granskningen funnit att rakenskaperna ar i god ordning och att inkomster och
utgifter ar styrkta med nédvandiga verifikationer. Vi har inte funnit anledning till anmarkning
mot styrelsens forvaltning eller rakenskaper.

Var bedémning ar att arsredovisningen har upprattats i 6verensstammelse med tillamplig lag
om arsredovisning, att arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning samt att forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker:

— att balansrakningen och resultatrakningen faststalls;

— att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen; samt
— att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023.

Lund den

Torbjorn Forslid Johan Alling
Revisor Revisorssuppleant



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre n de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



